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BUDAPEST V. KERULET POLGARMESTERI WOV 1 0.
HIVATALA i
1051 Budapest V. keriilet, Erzsébet tér 4. ‘ —

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

leklet |

Budapest V., Szalay u. 2. Tarsashaz végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),
Kerekes Ildiké ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bettenbuk Anita kizjegyzé 31024/0/30514/2024/4 szami hatarozata alapjan dr. Bettenbuk Anita

kozjegyzd a(z) 31024/0/70510/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG cimen
fennall6 697 762 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Végrehaitast kérd(hiv.szdm) Adds Uevszim Kiv.iogcime
MBH Bank Nyrt. Kerekes I1diko 533.BV.0001/2025 ZALOGIOGOSULT BEKAPCSOLODASA 16 110 088 Ft

Tike

Az arwerésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad nyilvintartasi adatai:

cime: 1055 Budapest, Szalay u. 2. 1./2., megnevezése: lakis,

fekvése: BUDAPEST V.KER. BELTERULET, helyrajzi szama: 24927/0/A/25.
tulajdoni hanyad: 1/2,

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Tulajdon jellege: magin. Fekvése: belteriilet. Megkozelithetisége: kiépitett

uton.Rendeltetése, hasznalati médja: lakds. Allapota: j6 allapoti. Alapteriilete: 81 m2 . Helyiségeinek felsorolisa: 2 szoba, 1
eloszoba,1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 we. Helyiségek burkolata: parketta. Kozmiivesités, (osszkdzmiives): vezetékes viz, villany,

szennyviz csatorna. Fiités, hasznilati melegvizellitds: hazkozponti kazinnal biztositott.
Az ingatlanhoz tartoznak az alapité okirat szerinti helyiségek., -

Az ingatlant terheli a Magyar Allamot megilletd eldvasarlasi jog, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 42 500 000 Ft,

arverési eléleg: 4 250 000 Ft,

licitkiiszob: 425 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 100/100/100%-a, melynek osszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10102244-29222200-02005000.
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot €és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant killsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.11.12.-t61 2026.01.11. 12:00-ig.
Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar dltal
miikadtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.11.12. 2025.12.02. 12:00 42 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.02. 12:00 2025:12.22. 12:00 42 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.22.12:00 2026.01.11. 12:00 42 500 000 Ft.
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Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelozo ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat
¢rkezik az drverés adott szakasza a vételi ajnlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezé idopontot. melyck kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabédlyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasdrlisi jogot végrehajtasi drverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatia. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegi. érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elddrverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordan
az cljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett (ények az arverési vételt kdvetéen t6rlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltslot keépfelvétel kifejezetten taj¢koztato jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltolwtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverdsi vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben ¢s drverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését. a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai. miiszaki
allapotacrl. mindségéert, tovibba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibdiért. hidnyossagaiért vallalt felelosséget,

Tajékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljird végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd ereji magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
kertilnek. Ggy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajlonak egyéb kovetelésrél nines tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kaveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomdsa. Etto] figgetlenil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdaban fennallé
dijtartozasanak. valamint a korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatés visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizodé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarisdig 6riénd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott ¢s aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok
bemutatasa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3
munkanappal megelozoen eloterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczoként (orténé hasznalatihoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljdrd végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eléleget a végrehajional letétbe helyezte. vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102244-29222200-02005000 szamt végrehajtdi letéti szamlara és az
cloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz az is szilkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély azsalkiivé]ési kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az



arverezo, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat ésszegének megadasaval
clektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és cgyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszab Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezot, mint rverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kereszliil. hogy az arverési jegyzokényv alafrdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt clmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg. a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbore emelkedésétol - szamitott
15 napon belll befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kortlmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevi az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az ¢lsd arverésre vonatkozé szabilyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem (éritette meg. a végrehajtast foganatosité birdsag ot a kiillonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasdt kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nvilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartasiban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159, § (7) bekezdése szerint a becsértdk ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol. a becsérték
ismétell megdllapitdsdtil — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitetr,
Jolvamatos drverezés iranii j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriill, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajéekoztatom. hogy a birdsdagi végrehajtdasrol s=ol6 1994, évi L1II arvény (Var) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és a=
eldterjesztd jogdl vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulas=rds) ellen a ké=besitésiél s=amitott 15 napon beliil végrehajidasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogadst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidast foganatositd birésdagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990, évi XCHI. torvény (liv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajrasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portélrol inditont utaldssal. ké=vetlen banki
anutaldassal az illetékes birésag eljardsi illeték bes-edési szamldjara, vagy készpénz-dnitaldsi meghizds (birésigon rendszeresitert .sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.11.07.

Kiss Gibor
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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